Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO APARTAMENTY INNOVA

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Osiedle Innova Sp. z o.o0.
KRS: 0000304163 (Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie
XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego)

Adres Al. Jerozolimskie 94, 00-807 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP: 7010117859 REGON: 141376500

Nr telefonu 71712 04 02

Adres poczty elektronicznej

apartamentyinnova@fadesapolnord.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.osiedleinnova.pl

Prospekt wraz z zalagcznikami odebrata/em dnia: .......cocvvevevennnnnens

Czytelny podpis:




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Wroctaw, ul. Nyska 50, 50a, 52, 52a, 54, 54a, 56, 56a, 56b, 58, 58a,
58b, 60, 60a, 60b, 60c - przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa
Osiedle Innova

Data rozpoczecia

Marzec 2010 - data rozpoczecia pierwszego etapu przedsiewziecia
Osiedle Innova

Daty rozpoczecia poszczegolnych etapdw: budynek 1 - marzec 2010,
budynek 2 - marzec 2010, budynek 4 - maj 2011, budynek 3.1 i 3.2 —
marzec 2012, budynek 5.1, 5.2, 5.3 i 5.4 - marzec 2013«

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Wrzesien 2014 - 12.09.2014 wydano pozwolenie na uzytkowanie
ostatniego etapu przedsiewziecia Osiedle Innova (30.09.2014
uzyskano zaswiadczenie informujace o ostatecznosci tej decyzji)

Daty wydania decyzji udzielajacych pozwolenia —nha . uzytkowanie
poszczegdlnych etapéw: budynek 1 = 23.03.2012 (24.04.2012
uzyskano zaswiadczenie informujace o.ostatecznosci decyzji); budynek
2 - 31.05.2012 (19.06.2012 uzyskano zaswiadczenie informujace o
ostatecznosci decyzji); budynek 4 .= 02.10.2012 (18.10.2012 uzyskano
zaswiadczenie informujace o ostatecznosci decyzji); budynek 3.1 i 3.2
- 27.08.2013, (16.09.2013 .uzyskano zaswiadczenie informujace o
ostatecznosci decyzji); budynek 5.1, 5.2, 5.3 i 5.4 - 12.09.2014
(30.09.2014 uzyskano zaswiadczenie informujace o ostatecznosci
decyzji).

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania ostatecznego brak

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania ostatecznego brak
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub-prowadzi sie) Nie

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej!

Wroctaw, wojewddztwo dolnoslaskie, ul. Jesionowa 39,41, 43, nr
ewidencyjny 15/12, obreb ewidencyjny 0025 Tarnogaj.

Budynek realizowany w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
Apartamenty Innova bedzie usytuowany na dziatce gruntu o numerze
ewidencyjnym 15/12 (a w razie podziatu dziatki o numerze
ewidencyjnym 15/12 - na dzialce powstatej w wyniku podziatu tej
dziatki).

Planowany jest podziat dziatki 15/12 w celu wydzielenia dziatki gruntu

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




pod stacje trafo.

Dziatki gruntu o numerach 15/11 oraz 15/14 ujawnione w ksiedze
wieczystej numer WR1K/00276179/0 przeznaczone sg pod drogi
publiczne i zostang wydzielone do osobnych ksigg wieczystych jako
stanowigce wtasno$¢ Gminy Wroctaw.

Nr ksiegi wieczystej

WR1K/00276179/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych nieruchomosci.
Brak wnioskéw o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej.

W zwigzku z zawarciem w dniu 6 marca 2015 roku umowy kredytu
inwestycyjnego dla klientéw instytucjonalnych nr KRI/1521449
pomiedzy Osiedle Innova Sp. z 0.0. a Getin Noble Bank S.A. na
zabezpieczenie sptaty udzielonego kredytu Spoétka ustanowi na
nieruchomosci hipoteke do kwoty 54 000 000,00 (piecdziesiat cztery
miliony ) ztotych na pierwszym miejscu.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Plan zagospodarowania przestrzennego dla
sasiadujacych dziatek®:

przeznaczenie w planie 1MWU - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

2MWU - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

3MWU - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

6MWU - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugi,

4MWU - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

7MWU - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

1UO/ZP - ustugi os$wiaty i zielen
parkowa,

5KDD - ulica dojazdowa,

15KDW - droga wewnetrzna

dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy |- 19 m - wymiar pionowy
budynkow lub budowli,
mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia
dachu - 3MwWU, 6MWU, 7MWU

- 20 m na terenach 2MWU i
4MWU, z wyjatkiem strefy
podwyzszonej zabudowy,
wyznaczonej na rysunku planu
na terenie 2MWU, w ktorej
wymiar pionowy budynkéw,
mierzony od poziomu terenu
przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie
moze by¢ wiekszy niz 55 m

— 22 m w strefach podwyzszonej
zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu na terenach
1MWU i 11MWU

2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace

obcigzenia na nieruchomosci.

3w przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje "Brak planu".




dopuszczalny procent zabudowy Brak zapiséw o] procencie
dziatki zabudowy dziatki - ograniczenia

zabudowy wynikajg z okreslenia
powierzchni terendw biologicznie
czynnych - muszg stanowi¢ co
najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co
najmniej 50% powierzchni terenu
biologicznie czynnej musi stanowi¢
grunt rodzimy.

Informacje zawarte w publicznie dostepnych 1. Budowa drogi dojazdowej oznaczonej w MPZP - 5KDD,

dokumentach dotyczacych przewidzianych 2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

inwestycji w promieniu 1 km od 3. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi,

przedmiotowej nieruchomosci, w ) 4. Ustugi o$wiaty i zielen parkowa,

szgzegolnosc_n o_b_gdome lub rozbudowie 5. Ulice dojazdowe,

drdg, budowie linii szynowych oraz .

S . 6. Drogi wewnetrzne.

przewidzianych korytarzach powietrznych, a o __ . . . , .

takze znanych innych inwestycjach 7. Istniejace ’Iln_le koI_eJowe, boczn_lca kolejowa, myjnia kolejowa.

komunalnych, w szczegdIno&ci 8. Budowa oswietlenia ul. Bogedaina:

oczyszczalniach $ciekdw, spalarniach $mieci, | 9 Przebudowa budynku szkoty podstawowej.nr 9 przy ul. Nyskiej

wysypiskach, cmentarzach

11.

12

. Przebudowa budynku

wraz z budowg boiska pitkarskiego sztucznej nawierzchni -
planowana realizacja w latach 2016-2017.

szkoty podstawowej nr 96 przy ul.
Krakowskiej wraz z budowq  boiska pitkarskiego sztucznej
nawierzchni - planowana realizacja w latach 2016-2017.
Przebudowa ztobka nr 11 przy ul. Hubskiej 39 w ramach
programu ,Budowy i przebudowy ztobkéw” - planowane lata
realizacji 2016-2018.

. Przebudowa Mostu Rakowieckiego - termin realizacji 2014-2015 r.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aiex
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak* Aiex
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone ok nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 5101/2013 z dnia 16.10.2013 wydana przez Prezydenta
Miasta Wroctawia

Planowany termin rozpoczecia'i zakonczenia
prac budowlanych

12.11.2014 r. —-termin rozpoczecia prac budowlanych

31.01.2017- planowany termin zakonczenia prac budowlanych

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie

W ciggu 60 (szescdziesieciu) dni po:

prawa wiasnosci nieruchomosci 1) wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku,

2) wydaniu zaswiadczenia potwierdzajacego, ze lokal stanowi
samodzielny lokal mieszkalny,

3) zaptaceniu przez nabywce catej ceny,

4) wydaniu lokalu nabywcy,

5) otrzymaniu przez dewelopera zaswiadczenia wydanego przez bank
finansujacy budowe przedsiewziecia deweloperskiego,
zezwalajacego na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu wraz
z udziatem w nieruchomosci wspdlnej z nieruchomosci (w przypadku
zawarcia przez dewelopera umowy kredytu i ustanowienia hipoteki)
oraz

6) uzyskaniu przez Spodtke stosownego wypisu z kartoteki lokali dla
lokalu, o ile taki dokument okaze sie niezbedny do zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy,

nie pdzniej niz do dnia 31.12.2017 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego liczba budynkow 2 (dwa) budynki w czesci
nadziemnej powyzej parteru:
Jesionowa 43 oraz _ Jesionowa




39/41, posiadajace 3 (trzy) wspdlne
kondygnacje (parter i dwie
kondygnacje podziemne)

rozmieszczenie ich na Budynek Jesionowa 43 miesci sie
nieruchomosci (nalezy podac we wschodniej czesci dziatki o
minimalny odstep pomiedzy numerze ewidencyjnym 15/12, a
budynkami) budynek Jesionowa 39/41 - w

czesci zachodniej.

Minimalna  odlegto$¢  pomiedzy
budynkiem Jesionowa 43 a
budynkiem Jesionowa 39/41,
wedtug projektu budowlanego,
wynosi 31,83 m.

Plan okreslajacy usytuowanie
budynku _Jesionowa 43 oraz
Jesionowa 39/41 na nieruchomosci
stanowi, zatacznik nr 1 do
niniejszego prospektu

Sposo6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836: 1997

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

(Srodki wiasne do 20%
Kredyt bankowy w Getin Noble Bank SA do 61%
Whpfaty klientéw do 19%

Ze $rodkéw wiasnych dewelopera planowane jest sfinansowanie okoto
20% inwestycji. Pozostate 80% bedzie finansowane kredytem
bankowym udzielonym przez Getin Noble Bank SA (deweloper posiada
juz zawartg umowe kredytowaq) lub wptatami klientow. Udziat zrodet
finansowania uzalezniony jest od realizacji planu sprzedazy oraz
terminowosci wptat otrzymywanych od klientéw

w nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Kredyt.bankowy w Getin Noble Bank SA

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek
powierniczy stuzacy otwarty* zarmknietyx
gromadzeniu $rodkdw
nabywcy o numerze
27156000132034704870000
002

Gtdéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia $srodkéw nabywcy

6 marca 2015 roku spdtka zawarta umowe z Getin Noble Bank SA na
prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na
mocy ktdrej Deweloper zobowigzany jest do zamieszczania w kazdej
umowie deweloperskiej indywidulanego numeru rachunku nabywcy, na
ktory nabywca bedzie dokonywat wptat. Wyptaty z otwartego rachunku
mieszkaniowego beda dokonywane po zakonczeniu i zatwierdzeniu
przez osobe wyznaczong przez bank poszczegélnych etapow
okreslonych w harmonogramie.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Getin Noble Bank SA

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego, w etapach

Zgodnie z zatacznikiem nr 4




Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE)]

Nalezy opisac na jakich warunkach mozna
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

1. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 22 ustawy z dnia 16 wrzeénia 2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. Nr
232, poz. 1377) - w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym  lub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, ktdre nastapity w tresci prospektu
informacyjnego lub zaftacznika w czasie pomiedzy . doreczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zafacznikami a podpisaniem
umowy deweloperskiej, o ktérych mowa.w art. 22 ust. 2 ustawy z
dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. Nr 232, poz. 1377)
- w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;

jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub zmian do prospektu informacyjnego Iub
zatacznikéw - w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska,
sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej - w. terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (Dz. U. Nr 232, poz. 1377) - w terminie
30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa odrebnej wtasnosci
lokalu . mieszkalnego w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa odstapienia
nabywca wyznaczy deweloperowi nowy 120-dniowy
(studwudziestodniowy) termin na przeniesienie prawa odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od umowy
deweloperskiej.

W przypadku wzrostu ceny w wyniku zmiany stawki VAT, nabywcy
bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia nabywcy o
wzroscie ceny, ale nie pézniej niz do 31.12.2017 r.

W przypadku zwigkszenia ceny wywotanej zwiekszeniem powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego ustalonej ostatecznie o ponad 2%
(dwa procent) w poréwnaniu do powierzchni wskazanej w umowie
deweloperskiej, nabywcy bedzie przystugiwaé¢ prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawiadomienia nabywcy o wzroscie ceny, ale nie pdzniej niz do
31.12.2017r.

W przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu mieszkalnego o ponad
2% (dwa procent) w poréwnaniu do powierzchni wskazanej w
umowie deweloperskiej, nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia zawiadomienia nabywcy o zmniejszeniu powierzchni
lokalu mieszkalnego o ponad 2% (dwa procent) , ale nie p6zniej niz
do 31.12.2017 r.

Jezeli nabywca nie wyraza zgody na wprowadzenie zmian w zakresie
budynku, jakie wynika¢ bedg z przepiséw prawa lub uwarunkowan
technicznych, a ktérych wprowadzenie moze zosta¢ (z przyczyn
niezaleznych od dewelopera lub oséb, za ktére deweloper ponosi
odpowiedzialno$¢) nakazane przez organy administracji publicznej,




wigzacych sie ze wzrostem ceny lub dotyczacych istotnych praw
nabywcy wynikajacych z umowy deweloperskiej, nabywca bedzie
mogt odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia zawiadomienia nabywcy o koniecznosci dokonania w
zakresie budynku zmian wigzacych sie ze wzrostem ceny lub
dotyczacych istotnych praw nabywcy wynikajacych z umowy
deweloperskiej, ale nie pdzniej niz do 31.12.2017 r.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminach lub wysokosciach okreslonych w umowie deweloperskiej,
pomimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia nabywcy
wezwania do uiszczenia zalegtych kwot, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

2) w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3) w przypadku niestawienia sie. nabywcy ~do. podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie €0 najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie 'lub jego cze$¢, badz finansujgcego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na' hipetece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane
przedsiewziecie deweloperskie lub jego cze$¢, badz tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w
przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia’ hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé. lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wyfacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Na pisemny wniosek Dewelopera bank wyrazi zgode a bezobcigzeniowe zwolnienie z hipoteki danej jednostki
mieszkalnej w celu umozliwienia zawarcia aktu notarialnego przenoszacego prawo wiasnosci do danej jednostki
mieszkalnej z dewelopera na nabywce w przypadku catkowitej sptaty kredytu lub po spetnieniu nastepujacych
warunkéw:

1) Inwestycja zostata zakonczona i zostato wydane prawomocne pozwolenie na uzytkowanie,

2) nastapit odbidr lokalu mieszkalnego przez nabywce,

3) cata cena lokalu zostata zaptacona na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy

4) kopia umowy deweloperskiej zostata ztozona w Banku

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym.stanem ksiegi-wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub 'aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budoweg;

4).sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowq - sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznac sie w Biurze Sprzedazy, mieszczacym sie we
Wroctawiu przy ul. Nyskiej 50 z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Saqdowego;

3) kopig pozwolenia na budoweg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera i spotki dominujacej za ostatnie dwa lata;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.

Klienci chcacy skorzysta¢ z mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami proszeni sq o kontakt telefoniczny w celu
ustalenia dogodnego terminu.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu

zt (

) netto powiekszona o VAT obliczony wedtug stawki

mieszkalnego wynoszacej obecnie 8% i wynoszacy zt ( ), to jest kwote
zt ( ) brutto.
Okreslenie potozenia oraz istotnych | liczba kondygnacji Budynek Jesionowa 43 -

cech budynku w ktérym ma
znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
deweloperskiej

budynek wysoki: 18 kondygnacji
nadziemnych (w tym wspdlna
kondygnacja parteru dla budynku
Jesionowa 43 i budynku Jesionowa
39/41) oraz 2 kondygnacje
podziemne (wspdlne dla budynku
Jesionowa 43 i budynku.Jesionowa
39/41).

Budynek Jesionowa 39/41 -
budynek $redniowysoki: 7
kondygnacji nadziemnych. (w tym
wspodlna kondygnacja parteru dla
budynku Jesionowa 43 i budynku
Jesionowa 39/41) oraz 2
kondygnacje podziemne (wspdlne
dla " budynku Jesionowa 43 i
budynku Jesionowa 39/41).

technologia wykonania

Tradycyjna, konstrukcja
monolityczna zelbetowa, Sciany
ostonowe i wydzielajgce mieszkania
oraz $ciany dziatowe murowane,
stropy zelbetowe

standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigeym’ czesé
wspolng nieruchomosci

Zgodnie ze standardami wykonania
czesci wspodlnej budynku Jesionowa
43 oraz budynku Jesionowa 39/41 i
terenu wokdt niego, bedacego
czesécig wspodlng nieruchomosci,
stanowigcymi zatacznik nr 3 do
niniejszego prospektu

liczba lokali w budynku

206 lokali
budynku Jesionowa 43 i
budynku Jesionowa 39,41).

mieszkalnych (146 w
60 w

6 lokali niemieszkalnych: 4 lokale

ustugowe oraz 2 lokale
niemieszkalne stanowiace
wielostanowiskowe garaze, z

ktérych jeden jest zlokalizowany w
czesci parteru (wspdlnego dla
budynku Jesionowa 43 i Jesionowa
39/41), pod budynkiem Jesionowa
39/41, a drugi - w centralnej czesci
parteru (wspdlnego dla budynku
Jesionowa 43 i Jesionowa 39/41)
oraz na 2 kondygnacjach
podziemnych, tj. na poziomach -1 i
-2 (wspolnych  dla  budynku
Jesionowa 43 i Jesionowa 39/41).

liczba miejsc
postojowych

garazowych i

244 miejsca postojowe w
budynkach (44 miejsca na
poziomie parteru, 99 miejsc na
poziomie -1, 101 miejsc na
poziomie -2) oraz 15 miejsc
parkingowych na terenie poza

budynkami




dostepne media w budynku Woda z sieci miejskiej,
elektrycznos¢, centralne
ogrzewanie z sieci miejskiej,
kanalizacja sanitarna grawitacyjna
wpieta do sieci miejskiej, instalacja
domofonowa, dostep do instalacji
rtv i tel.

dostep do drogi publicznej Nieruchomos$¢ posiada dostep do
drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu Zgodnie z planem stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszego
mieszkalnego w budynku prospektu

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Zgodnie z rzutem lokalu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego
prospektu i standardami wykonania lokalu stanowigcymi zatacznik nr 3
do niniejszego prospektu

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji oraz pieczec firmowa

Zataczniki:

1. Karta lokalowa okreslajgca usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku, rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu
mieszkalnego, powierzchnie lokalu mieszkalnego. i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym oraz potozenie
budynku na nieruchomosci.

2. Wzdr umowy deweloperskiej.

3. Standardy prac wykonczeniowych w czesci wspoélnej budynku i terenie wokdt niego, stanowigcym czes$é wspdlng

vk

nieruchomosci oraz standardy wykonania lokalu mieszkalnego

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego, w etapach

Informacja o stosowanej przez dewelopera procedurze rozpatrywania reklamacji, przewidzianej przez prawo
odpowiedzialnosci przedsiebiorcy za jakos$¢ Swiadczenia oraz tresci ustug posprzedaznych i gwarancji.



ZALACZNIK NR 4 DO PROSPEKTU INFORMACYJNEGO:
HARMONOGRAM PRZEDZSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Etap | Rodzaj prac % podziat
kosztow
I.
Zakup dziatki. Projekt architektoniczny. 17%
II. ) . -
Wykopy. Zabezpieczenie wykopu (Scianka szczelna). Podktady betonowe. Plyta 11%
fundamentowa. 0
III. Sciany i stupy zelbetowe kondygnacji -2 bez wjazdu. Strop nad kondygnacjg -2. Sciany i
stupy zelbetowe kondygnacji -1 bez wjazdu. Strop nad kondygnacjgq -1. Sciany i stupy 14,62%
zelbetowe kondygnacji 0 bez wjazdu. Strop pod kondygnacja 0. Schody zelbetowe .do !
poziomu 0.
Iv.
Konstrukcja budynek niski (zelbety). Budynek wysoki, konstrukcja do 7-go pietra. 10,38%
V. Konstrukcja budynku wysokiego od 8-go pietra do dachu, wraz z ogniomurami i attyka.
) ’ L - L B 13,40%
Szyby windowe wraz z nadszybiem. Sciany ostonowe do 8-go pietra. Sciany dziatowe do 4-go
pietra. Instalacje sanitarne cze$¢ garazowa, poziomy wod.-kan., co.
VI. Sciany ostonowe powyzej 8-go pietra. Sciany dziatowe powyzej 4-go pietra. Stolarka okienna
PCV-budynek niski. Elewacja budynek niski-ocieplenie bez struktury. Stolarka okienna PCV- 13,00%
budynek wysoki. Elewacja budynek wysoki- ocieplenie bez struktury. Roboty wykonczeniowe-
posadzki i tynki; budynek niski i budynek wysoki do 5-go pietra..Fasady aluminiowe.
VII. Roboty wykonczeniowe- posadzki i tynki; budynek niski i budynek wysoki powyzej 5-go
pietra. Instalacje sanitarne budynek niski i wysoki, piony i poziomy wod, kan i co bez biatego 10,48%
montazu. Wentylacja garazu i bytowa- kanaly bez osprzetu. Slusarka stalowa. Stolarka
wewnetrzna-budynek niski i wysoki do 6-go pietra.
VIIL. | Roboty wykonczeniowe- tynki zewnetrzne. Wentylacja. mechaniczna- montaz urzadzen.
Instalacja sanitarna-montaz grzejnikdw. Instalacja elektryczna= montaz osprzetu. Windy. 10,12%

Zagospodarowanie terenu.




ZALACZNIK NR 5 DO PROSPEKTU INFORMACYINEGO

Informacja o stosowanej przez dewelopera procedurze rozpatrywania reklamacji, przewidzianej przez prawo
odpowiedzialnosci przedsiebiorcy za jako$¢ swiadczenia oraz tresci ustug posprzedaznych i gwarancji

DATA SPORZADZENIA: r.

Procedura rozpatrywania reklamacji

I Stosowana przez Osiedle Innova Sp. z o.0.
przedsiebiorce
procedura _ § 1. Cel procedury
rozpatrywania Celem tej procedury jest zapewnienie, ze postepowanie z reklamacjami,
reklamacji sktadanymi przez klientéw Osiedle Innova Sp. z o0.0. z siedzibg w

Warszawie, Al. Jerozolimskie 94, 00 - 807 Warszawa (dalej jako:
.Spotka”), dotyczacymi roszczen klientéow wobec Spéiki, bedzie
przeprowadzone zgodnie z przepisami Rozdziatu 2 ustawy z dnia 30 maja
2014 roku o prawach konsumenta oraz w sposob pozwalajacy na sprawne i
prawidtowe rozpoznanie zgtaszanych przez klientow Spétki reklamacii.

8 2. Definicje
W niniejszej procedurze wprowadza sie nastepujace definicje:
Klient - oznacza osobe fizyczng dokonujaca ze Spoétka czynnosci prawnej
niezwigzanej bezposrednio z jej dziatalnoscig gospodarczg badz zawodowa,
ktéra wyrazita wole zawarcia ze Spdtkg umowy lub taka umowe ze Spoétka
zawarta;
Reklamacja - oznacza pisemne os$wiadczenie ztozone przez osobe
fizyczna, zdefiniowang, jako Klient, w-zwigzku z zawarciem umowy badz
wyrazeniem woli zawarcia umowy ze Spoétkg przez tego Klienta, a
dotyczace roszczen Klienta z tytutu niewykonania badZz nienalezytego
wykonania umowy przez Spétke:

8§ 3. Opis postepowania

1. Zgtoszenie reklamacji moze nastgpic:

a) w formie pisemnej w drodze korespondencji za posrednictwem poczty
badz kuriera na adres siedziby Spoétki lub osobiscie w siedzibie Spétki,
w godzinach od 9:00 do 17:00, od poniedziatku do pigtku - z
wytaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy,

b) w formie pisemnej za posrednictwem poczty elektronicznej — na adres
poczty elektronicznej Spoiki - reklamacje@fadesapolnord.pl.

2. Zgloszenia reklamacji beda niezwlocznie przekazywane dziatowi
reklamacji Spotki w sposéb umozliwiajacy jak najszybsze zapoznanie sie
ze zgtoszong Reklamacja.

3. Reklamacje kierowane do Spotki powinny zawieraé nastepujace
informacje:

a) dane umozliwiajace identyfikacje Klienta (imie i nazwisko, adres,
adres poczty elektronicznej oraz nr telefonu),

b)-numer lokalu oraz adres budynku,

c) szczegotowy opis Reklamacji oraz okreslenie zadania Klienta, w tym:
wskazanie podstawy faktycznej zadan.

4. Spétka moze zwrocic sie do Klienta o przedstawienie ewentualnych kopii
dokumentoéw niezbednych do rozpoznania Reklamaciji.

5. W imieniu Klienta Reklamacje moze ztozy¢ skutecznie umocowany
petnomocnik Klienta.

8 4. Rozpoznanie Reklamacji

Reklamacje rozpoznaje dziat reklamacji Spofki.

2. Odpowiedz na reklamacje Klienta powinna zosta¢ udzielona w mozliwie
jak najkrétszym terminie, nie dtuzszym jednak niz 14 dni od dnia
wptywu Reklamacji do Spétki. Za date wptywu w przypadku Reklamacji
zgtoszonych pisemnie uznaje sie date stempla biura podawczego w
siedzibie Spotki badz zarejestrowania wptywu wiadomosci na adres
poczty elektronicznej Spotki na serwerze sieci Spotki.

[ay

§ 5. Odpowiedz na Reklamacje

1. OdpowiedZz na Reklamacje nastepuje w formie pisemnej, podpisanej
przez upowaznionego przedstawiciela Spotki.

2. Odpowiedz na Reklamacje przesytana jest listem poleconym na adres
korespondencyjny Klienta, chyba ze Klient zwrocit sie do Spoétki z
pisemng prosbga zastosowania innej formy doreczenia (np. wiadomos¢ e-
mail, fax czy list zwykly), a Spoétka zaakceptowata taka forme
doreczenia.

3. Odpowiedz na Reklamacje zawiera:




a) okreslenie, czy Reklamacja zostata uwzgledniona,
b) wskazanie osoby kontaktowej, ktéra jest uprawniona do udzielenia
dalszych informacji o Reklamacji.
4. W przypadku nieuwzglednienia Reklamacji, odpowiedZz na Reklamacje
zawiera krotkie uzasadnienie.

§ 6. Postanowienia koncowe
Niniejsza procedura wchodzi w zycie 25 grudnia 2014 roku.

II.

Przewidziana przez
prawo odpowiedzialno$¢
przedsiebiorcy za jakosé
$wiadczenia

Po zawarciu umowy sprzedazy, sprzedawca ponosi odpowiedzialnos¢ z
tytutu rekojmi, zgodnie z powotanymi ponizej* przepisami ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny:

*stan prawny na dzien sporzadzenia niniejszej informacji

Rekojmia za wady

Art. 556. Sprzedawca jest odpowiedzialny wzgledem kupujacego, jezeli

rzecz sprzedana ma wade fizyczng lub prawng (rekojmia).

Art. 556'. § 1. Wada fizyczna polega na niezgodnosci rzeczy sprzedanej z

umowa. W szczegdlnosci rzecz sprzedana jest niezgodna z umowag, jezeli:

1) nie ma wiasciwosci, ktore rzecz tego rodzaju powinna miec ze wzgledu
na cel w umowie oznaczony albo wynikajacy z okolicznosci lub
przeznaczenia;

2) nie ma wiasciwosci, o ktorych istnieniu sprzedawca zapewnit
kupujacego, w tym przedstawiajac probke lub wzor;

3) nie nadaje sie do celu, o ktérym kupujacy poinformowat sprzedawce
przy zawarciu umowy, a sprzedawca nhie zgtosit zastrzezenia co do
takiego jej przeznaczenia;

4) zostata kupujacemu wydana w stanie niezupetnym.

§ 2. Jezeli kupujacym jest ‘konsument, na réwni z zapewnieniem
sprzedawcy traktuje sie publiczne zapewnienia producenta lub jego
przedstawiciela, osoby, ktéra wprowadza rzecz do obrotu w zakresie swojej
dziatalnosci gospodarczej, oraz osoby, ktora przez umieszczenie na rzeczy
sprzedanej swojej nazwy, znaku towarowego Iub innego oznaczenia
odroézniajacego przedstawia sie jako producent.

§ 3. Rzecz sprzedana ma wade fizyczng takze w razie nieprawidtowego jej

zamontowania-i uruchomienia, jezeli czynnosci te zostaty wykonane przez

sprzedawce< lub  osobe ' trzecia, za ktéorag sprzedawca ponosi
odpowiedzialnos$¢, ‘albo _przez kupujacego, ktéry postgpit wedtug instrukcji
otrzymanej od sprzedawcy.

Art. 5562, Jezeli kupujacym jest konsument, a wada fizyczna zostata

stwierdzona przed uptywem roku od dnia wydania rzeczy sprzedanej,

domniemywa sie, ze wada lub jej przyczyna istniata w chwili przejscia
niebezpieczenstwa na kupujacego.

Art. 5563, Sprzedawca jest odpowiedzialny wzgledem kupujacego, jezeli

rzecz sprzedana stanowi wiasnos$¢ osoby trzeciej albo jezeli jest obcigzona

prawem- osoby trzeciej, a takze jezeli ograniczenie w korzystaniu lub
rozporzadzaniu rzeczg wynika z decyzji lub orzeczenia wiasciwego organu;

W razie sprzedazy prawa sprzedawca jest odpowiedzialny takze za istnienie

prawa (wada prawna).

Art. 557. § 1. Sprzedawca jest zwolniony od odpowiedzialnosci z tytutu

rekojmi, jezeli kupujacy wiedziat o wadzie w chwili zawarcia umowy.

§ 2. Gdy przedmiotem sprzedazy sg rzeczy oznaczone tylko co do gatunku

albo rzeczy majace powstaé w przyszitosci, sprzedawca jest zwolniony od

odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi, jezeli kupujacy wiedziat o wadzie w

chwili wydania rzeczy. Przepisu tego nie stosuje sie, gdy kupujacym jest

konsument.

§ 3. Sprzedawca nie jest odpowiedzialny wzgledem kupujacego bedacego

konsumentem za to, Ze rzecz sprzedana nie ma wiasciwosci wynikajacych z

publicznych zapewnien, o ktérych mowa w art. 556 § 2, jezeli zapewnien

tych nie znat ani, oceniajac rozsadnie, nie mogt zna¢ albo nie mogty one
mie¢ wptywu na decyzje kupujacego o zawarciu umowy sprzedazy, albo gdy
ich tres¢ zostata sprostowana przed zawarciem umowy sprzedazy.

Art. 558. § 1. Strony moga odpowiedzialno$¢ z tytutu rekojmi rozszerzyc,

ograniczy¢ lub wytaczy¢. Jezeli kupujacym jest konsument, ograniczenie lub

wytaczenie odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi jest dopuszczalne tylko w

przypadkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 2. Wytaczenie lub ograniczenie odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi jest

bezskuteczne, jezeli sprzedawca zatait podstepnie wade przed kupujacym.

Art. 559. Sprzedawca jest odpowiedzialny z tytutu rekojmi za wady

fizyczne, ktore istniaty w chwili przejécia niebezpieczenstwa na kupujacego




lub wynikty z przyczyny tkwiacej w rzeczy sprzedanej w tej samej chwili.
Art. 560. § 1. Jezeli rzecz sprzedana ma wade, kupujacy moze ztozyé
o$wiadczenie o obnizeniu ceny albo odstgpieniu od umowy, chyba ze
sprzedawca niezwtocznie i bez nadmiernych niedogodnosci dla kupujacego
wymieni rzecz wadliwg na wolng od wad albo wade usunie. Ograniczenie to
nie ma zastosowania, jezeli rzecz byta juz wymieniona lub naprawiana
przez sprzedawce albo sprzedawca nie uczynit zado$¢ obowigzkowi
wymiany rzeczy na wolng od wad lub usuniecia wady.

§ 2. Jezeli kupujacym jest konsument, moze zamiast zaproponowanego
przez sprzedawce usuniecia wady zada¢ wymiany rzeczy na wolng od wad
albo zamiast wymiany rzeczy zada¢ usuniecia wady, chyba ze
doprowadzenie rzeczy do zgodnoséci z umowg w sposob wybrany przez
kupujacego jest niemozliwe albo wymagatoby nadmiernych kosztéw w
poréwnaniu ze sposobem proponowanym przez sprzedawce. Przy ocenie
nadmiernosci kosztéw uwzglednia sie wartos¢ rzeczy wolnej od‘wad, rodzaj
i znaczenie stwierdzonej wady, a takze bierze sie pod uwage-niedogodnosci,
na jakie narazatby kupujacego inny sposob zaspokojenia.

§ 3. Obnizona cena powinna pozostawaé w takiej «proporcji do ceny
wynikajacej z umowy, w jakiej wartos$¢ rzeczy z wada (pozostaje do wartosci
rzeczy bez wady.

§ 4. Kupujacy nie moze odstapi¢ od umowy, jezeli wada jest nieistotna.
Art. 561. § 1. Jezeli rzecz sprzedana ma wade, kupujgcy -moze zadac
wymiany rzeczy na wolng od wad albo usunigcia wady.

§ 2. Sprzedawca jest obowigzany wymieni¢ rzecz wadliwg na wolng od wad
lub usuna¢ wade w rozsadnym czasie bez nadmiernych niedogodnosci dla
kupujacego.

§ 3. Sprzedawca moze odmoéwi¢ zadoséuczynienia zadaniu kupujacego,
jezeli doprowadzenie do zgodnos$ci z umowg rzeczy wadliwej w sposob
wybrany przez kupujacego jest niemozliwe albo w poréwnaniu z drugim
mozliwym sposobem doprowadzenia do zgodnos$ci z umowa wymagatoby
nadmiernych kosztow. Jezeli kupujacym jest przedsiebiorca, sprzedawca
moze odmowi¢ wymiany rzeczy na wolng od wad lub usuniecia wady takze
wtedy, gdy koszty zados$éuczynienia temu obowigzkowi przewyzszajq cene
rzeczy sprzedanej.

Art. 561, § 1. Jezeli rzecz wadliwa zostata zamontowana, kupujacy moze
zadac od sprzedawcy demontazu i ponownego zamontowania po dokonaniu
wymiany na wolng od wad lub usunieciu wady. W razie niewykonania tego
obowigzku przez sprzedawce kupujacy jest upowazniony do dokonania tych
czynnosci na koszt.i niebezpieczenstwo sprzedawcy.

§ 2. Sprzedawca moze odmdwi¢ demontazu i ponownego zamontowania,
jezeli koszt tych czynnosci przewyzsza cene rzeczy sprzedanej.

§ 3. Jezeli kupujacym jest konsument, moze on zada¢ od sprzedawcy
demontazu i ponownego zamontowania, jest obowigzany jednak poniesé
czes¢ zwigzanych z tym kosztow przewyzszajacych cene rzeczy sprzedanej
albo..moze zada¢ od sprzedawcy zaptaty czesci kosztow demontazu i
ponownego zamontowania, do wysokosci ceny rzeczy sprzedanej.

Art. 5612, § 1. Kupujacy, ktéry wykonuje uprawnienia z tytutu rekojmi,
jest obowigzany na koszt sprzedawcy dostarczy¢ rzecz wadliwg do miejsca
oznaczonego w umowie sprzedazy, a gdy takiego miejsca nie okreslono w
umowie - do miejsca, w ktérym rzecz zostata wydana kupujacemu.

§ 2. Jezeli ze wzgledu na rodzaj rzeczy lub sposdb jej zamontowania
dostarczenie rzeczy przez kupujacego bytoby nadmiernie utrudnione,
kupujacy obowigzany jest udostepni¢ rzecz sprzedawcy w miejscu, w
ktorym rzecz sie znajduje.

§ 3. Przepisy § 1 i 2 stosuje sie do zwrotu rzeczy w razie odstgpienia od
umowy i wymiany rzeczy na wolng od wad.

Art. 5613. Z zastrzezeniem art. 561 § 2 i 3 koszty wymiany lub naprawy
ponosi sprzedawca. W szczegdlnosci obejmuje to koszty demontazu i
dostarczenia rzeczy, robocizny, materiatdw oraz ponownego zamontowania
i uruchomienia.

Art. 561%. Sprzedawca obowigzany jest przyja¢ od kupujacego rzecz
wadliwg w razie wymiany rzeczy na wolng od wad lub odstgpienia od
umowy.

Art. 561°, Jezeli kupujacy bedacy konsumentem zazadat wymiany rzeczy
lub usuniecia wady albo ztozyt oswiadczenie o obnizeniu ceny, okreslajac
kwote, o ktérg cena ma by¢ obnizona, a sprzedawca nie ustosunkowat sie
do tego zadania w terminie czternastu dni, uwaza sie, ze zadanie to uznat
za uzasadnione.

Art. 562. § 1. Jezeli w umowie sprzedazy zastrzezono, ze dostarczenie
rzeczy sprzedanych ma nastapi¢ czesciami, a sprzedawca mimo zadania




kupujacego nie dostarczyt zamiast rzeczy wadliwych takiej samej ilosci
rzeczy wolnych od wad, kupujacy moze od umowy odstgpi¢ takze co do
czesci rzeczy, ktére majq by¢ dostarczone pdzniej.

§ 2. (uchylony).

Art. 563. § 1. Przy sprzedazy miedzy przedsiebiorcami kupujacy traci
uprawnienia z tytutu rekojmi, jezeli nie zbadat rzeczy w czasie i w sposéb
przyjety przy rzeczach tego rodzaju i nie zawiadomit niezwtocznie
sprzedawcy o wadzie, a w przypadku gdy wada wyszta na jaw dopiero
pdzniej - jezeli nie zawiadomit sprzedawcy niezwlocznie po jej stwierdzeniu.
§ 2. Do zachowania powyzszego terminu wystarczy wystanie przed jego
uptywem zawiadomienia o wadzie.

Art. 564. W przypadkach przewidzianych w art. 563 utrata uprawnien z
tytutu rekojmi za wady fizyczne rzeczy nie nastgpuje mimo niezachowania
terminéow do zbadania rzeczy przez kupujacego lub do zawiadomienia
sprzedawcy o wadzie, jezeli sprzedawca wiedziat o wadzie albo zapewnit
kupujacego, ze wady nie istnieja.

Art. 565. Jezeli sposrod rzeczy sprzedanych tylko niektére sa wadliwe i
dajq sie odtaczy¢ od rzeczy wolnych od wad, bez szkody dla stron obu,
uprawnienie kupujacego do odstgpienia od umowy ogranicza sie do rzeczy
wadliwych.

Art. 566. § 1. Jezeli z powodu wady fizycznej rzeczy sprzedanej kupujacy
ztozyt o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy albo obnizeniu ceny, moze on
zada¢ naprawienia szkody, ktora ponidst przez to, ze zawart umowe, nie
wiedzac o istnieniu wady, choc¢by szkoda byta nastepstwem okolicznosci, za
ktére sprzedawca nie ponosi odpowiedzialnosci, a w.szczegdlnosci moze
zada¢ zwrotu kosztow zawarcia umowy, kosztow.odebrania, przewozu,
przechowania i ubezpieczenia rzeczy oraz zwrotu dokonanych nakfadéw w
takim zakresie, w jakim nie odnibst korzysci z tych naktadéw. Nie uchybia
to przepisom o obowigzku naprawienia szkody na zasadach ogdlnych.

§ 2. Przepis § 1 stosuje sie odpowiednio w razie dostarczenia rzeczy wolnej
od wad zamiast rzeczy wadliwej albo usuniecia wady przez sprzedawce.
Art. 567. § 1. Jezeli’ sprzedawca dopuszcza sie zwioki z odebraniem
rzeczy, kupujacy moze odestac rzecz na koszt i niebezpieczenstwo
sprzedawcy.

§ 2. W przypadku sprzedazy, miedzy przedsiebiorcami kupujacy jest
uprawniony, a gdy interes sprzedawcy tego wymaga - obowigzany sprzedac
rzecz z zachowaniem nalezytej starannosci, jezeli istnieje
niebezpieczenstwo pogorszenia rzeczy. O zamiarze sprzedazy kupujacy
powinien w miare mozliwosci zawiadomi¢ sprzedawce, w kazdym za$ razie
powinien wysta¢ mu zawiadomienie niezwtocznie po dokonaniu sprzedazy.
Kupujacy ‘moze rdéwniez odesta¢ rzecz sprzedawcy na jego koszt i
niebezpieczenstwo.

Art. 568. § 1. Sprzedawca odpowiada z tytutu rekojmi, jezeli wada
fizyczna zostanie stwierdzona przed uptywem dwdch lat, a gdy chodzi o
wady.nieruchomosci - przed uptywem pieciu lat od dnia wydania rzeczy
kupujacemu. Jezeli kupujacym jest konsument a przedmiotem sprzedazy
jest uzywana rzecz ruchoma, odpowiedzialno$¢ sprzedawcy moze zostac
ograniczona, nie mniej niz do roku od dnia wydania rzeczy kupujacemu.

§ 2. Roszczenie o usuniecie wady lub wymiane rzeczy sprzedanej na wolng
od wad przedawnia sie z uptywem roku, liczac od dnia stwierdzenia wady.
Jezeli kupujacym jest konsument, bieg terminu przedawnienia nie moze
zakonczy¢ sie przed uptywem terminu okreslonego w § 1.

§ 3. W terminach okreslonych w § 2 kupujacy moze ztozy¢ o$wiadczenie o
odstgpieniu od umowy albo obnizeniu ceny z powodu wady rzeczy
sprzedanej. Jezeli kupujacy zadat wymiany rzeczy na wolng od wad lub
usuniecia wady, bieg terminu do ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy albo obnizeniu ceny rozpoczyna sie z chwilg bezskutecznego uptywu
terminu do wymiany rzeczy lub usuniecia wady.

§ 4. W razie dochodzenia przed sadem albo sadem polubownym jednego z
uprawnien z tytutu rekojmi termin do wykonania innych uprawnien,
przystugujacych kupujacemu z tego tytutu, ulega zawieszeniu do czasu
prawomocnego zakonczenia postepowania.

§ 5. Przepis § 4 stosuje sie odpowiednio do postepowania mediacyjnego,
przy czym termin do wykonania innych uprawnien z tytutu rekojmi,
przystugujacych kupujacemu, zaczyna biec od dnia odmowy przez sad
zatwierdzenia ugody zawartej przed mediatorem Iub bezskutecznego
zakonczenia mediacji.

§ 6. Uptyw terminu do stwierdzenia wady nie wytgcza wykonania uprawnien
z tytutu rekojmi, jezeli sprzedawca wade podstepnie zatait.

Art. 568'. Jezeli okreslony przez sprzedawce lub producenta termin




przydatnosci rzeczy do uzycia konczy sie po uptywie dwéch lat od dnia
wydania rzeczy kupujacemu, sprzedawca odpowiada z tytutu rekojmi za
wady fizyczne tej rzeczy stwierdzone przed uptywem tego terminu. Przepis
art. 568 § 6 stosuje sie.

Art. 573. Kupujacy, przeciwko ktéremu osoba trzecia dochodzi roszczen
dotyczacych rzeczy sprzedanej, obowigzany jest niezwtocznie zawiadomié o
tym sprzedawce i wezwac¢ go do wziecia udziatu w sprawie. Jezeli tego
zaniechat, a osoba trzecia uzyskata orzeczenie dla siebie korzystne,
sprzedawca zostaje zwolniony od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za
wade prawng o tyle, o ile jego udziat w postepowaniu byt potrzebny do
wykazania, Ze roszczenia osoby trzeciej byly catkowicie lub czesciowo
bezzasadne.

Art. 574. § 1. Jezeli z powodu wady prawnej rzeczy sprzedanej kupujacy
ztozyt oswiadczenie o odstgpieniu od umowy albo obnizeniu ceny, moze on
zada¢ naprawienia szkody, ktérg poniost przez to, ze zawarl ‘umowe, nie
wiedzac o istnieniu wady, choc¢by szkoda byta nastepstwem okolicznosci, za
ktére sprzedawca nie ponosi odpowiedzialnosci, a w szczegdlnosci moze
zadac¢ zwrotu kosztdéw zawarcia umowy, kosztéw odeébrania, przewozu,
przechowania i ubezpieczenia rzeczy, zwrotu dokonanych naktadéw w takim
zakresie, w jakim nie odnidst z nich korzysci, a nie otrzymat ich zwrotu od
osoby trzeciej, oraz zwrotu kosztéw procesu. Nie uchybia to przepisom o
obowigzku naprawienia szkody na zasadach ogéinych.

§ 2. Przepis § 1 stosuje sie odpowiednio w razie dostarczenia rzeczy wolnej
od wad zamiast rzeczy wadliwej.

Art. 575. Jezeli z powodu wady prawnej rzeczy sprzedanej kupujacy jest
zmuszony wydaé rzecz osobie trzeciej, umowne  wytaczenie
odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi nie zwalnia sprzedawcy od obowigzku
zwrotu otrzymanej ceny, chyba-ze kupujacy wiedziat, iz prawa sprzedawcy
byty sporne, albo ze nabyt rzecz na wtasne niebezpieczenstwo.

Art. 575, Jezeli kupujacy uniknagt-utraty w catosci lub w czesci nabytej
rzeczy, albo skutkdéw jej obcigzenia na korzys$¢ osoby trzeciej przez zaptate
sumy pienieznej lub < spetnienie innego $wiadczenia, sprzedawca moze
zwolni¢ sie od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi, zwracajac kupujgcemu
zapfacong sume lub' warto$¢ spetnionego $wiadczenia wraz z odsetkami i
kosztami.

Art. 576. Do wykonywania uprawnien z tytutu rekojmi za wady prawne
rzeczy sprzedanej stosuje sie przepisy art. 568 § 2-5, z tym ze bieg
terminu, o -ktorym mowa w art. 568 § 2, rozpoczyna sie od dnia, w ktérym
kupujacy dowiedziat sie o istnieniu wady, a jezeli kupujacy dowiedziat sie o
istnieniu wady dopiero na skutek powddztwa osoby trzeciej - od dnia, w
ktorym orzeczenie wydane w sporze z osobg trzecig stato sie prawomocne.

III.

Tres¢ ustug
posprzedaznych i
gwarancji

Zarzad nieruchomoscia

Zarzad nieruchomoscia wspdlng, do czasu podjecia przez wspodlnote
mieszkaniowg uchwaty o wyznaczeniu nowego zarzadcy, sprawowac bedzie
optatnie sprzedawca lub wskazany przez sprzedawce uprawniony podmiot.
Wynagrodzenie z tego tytutu nie bedzie odbiega¢ od cen rynkowych
stosowanych dla inwestycji o podobnym standardzie i lokalizacji.

Kupujacy i sprzedawca dokonajg rozliczenia kosztéw zarzadu budynkiem,
poniesionych przez sprzedawce do czasu przekazania budynku wspoélnocie
mieszkaniowej na zasadach okreslonych we wzorze umowy stanowigcym
zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego.

Gwarancje producentéw

Elementy przedmiotu $wiadczenia Spétki moga by¢ objete gwarancjami
producenta. Spétka przekaze nabywcy niezbedne dokumenty gwarancyjne,
o ile takie gwarancje zostaty udzielone.

1v.

Zgoda konsumenta na
kazda dodatkowa,
ptatnos$¢ wykraczajaca
poza uzgodnione
wynagrodzenie za
gtéwne obowiagzki
umowne przedsiebiorcy

Od dnia zawarcia umowy sprzedazy Kupujacy bedzie zobowigzany uiszczac
optate roczng z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci w
przypadajacej na niego czesci, a w przypadku dokonania przez sprzedawce
zaptaty optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, kupujacy bedzie
zobowigzany dokonac na rzecz sprzedawcy zwrotu przypadajacej na niego
do zaptaty czesci tej optaty w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od
doreczenia Kupujacemu faktury lub noty obcigzeniowej, okreslajacej
wysokos$¢ kwoty podlegajacej zwrotowi oraz numer rachunku bankowego,
na ktory nalezy dokonaé zwrotu.




