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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYINY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
POLEGAJACEGO NA BUDOWIE BUDYNKU OZNACZONEGO SYMBOLEM 6.2 6.1,
WE WROCLAWIU, UL. JESIONOWA 47, 49

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Osiedle Innova Sp. z o.0.
KRS: 0000304163 (Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego)

Adres Al. Jerozolimskie 94, 00-807 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP: 7010117859 REGON: 141376500

Nr telefonu +48 71 712 04 02

Adres poczty elektronicznej apartamentyinnova@fadesapolnord.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej www.apartamentyinnova.pl

dewelopera

Prospekt wraz z zatacznikami odebratam/em dnia: .......cicvcrimvernnnien

Czytelny podpis:
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II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja)
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Wroctaw, ul. Nyska 50, 50a, 52, 52a, 54, 54a, 56, 56a, 56b, 58, 58a,
58b, 60, 60a, 60b, 60c — przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwag
,Osiedle Innova” we Wroctawiu

Data rozpoczecia

Marzec 2010 - data rozpoczecia pierwszego etapu przedsigwziecia
Osiedle Innova

Daty rozpoczecia poszczeg6lnych etapéw: budynek 1 — marzec 2010,
budynek 2 — marzec 2010, budynek 3.1 i 3.2 — marzec 2012, budynek 4
—maj 2011, budynek 5.1, 5.2, 5.3 i 5.4 — marzec 2013.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Wrzesien 2014 - 12.09.2014 wydano pozwolenie na uzytkowanie
ostatniego etapu przedsiewziecia Osiedle Innova (30.09.2014 uzyskano
zaswiadczenie informujgce o ostatecznosci tej decyzji)

Daty wydania decyzji udzielajacych pozwolenia na uzytkowanie
poszczeg6inych etapdéw: budynek 1 — 23.03.2012 (24.04.2012 uzyskano
zaswiadczenie informujgce o ostatecznosci decyzji); budynek 2 -
31.05.2012 (19.06.2012 uzyskano zaswiadczenie informujace o
ostatecznosci decyzji), budynek 3.1 i 3.2 — 27.08.2013, (16.09.2013
uzyskano zaswiadczenie informujace o ostatecznosci decyzji); budynek
4 — 02.10.2012 (18.10.2012 uzyskano zaswiadczenie informujgce o
ostatecznosci decyzji); budynek 5.1, 5.2, 53 i 54 — 12.09.2014
(30.09.2014 uzyskano zaswiadczenie informujgce o ostatecznosci
decyzji).

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Wroctaw, ul. Jesionowa 39, 41, 43 - przedsiewziecie deweloperskie pod
nazwa ,Apartamenty Innova”

Data rozpoczecia

12.11.2014 r.

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

25.11.2016r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania ostatecznego nie dotyczy
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi sie) Nie

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100.000 zt
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III. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej? Wroctaw, wojew6dztwo dolnoslgskie, ul. Jesionowa 47,49, nr
ewidencyjny dziatki gruntu 15/19, obreb ewidencyjny 0025 Tarnogaj.

Dziatka 15/19 powstata w wyniku podziatu dziatki 15/13 (decyzja o
podziale nieruchomosci nr 282/2016 wydana zostata 12 sierpnia 2016 r.
przez Dyrektora Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego we
Wroctawiu. Decyzja stata sig ostateczna z dniem 27 sierpnia 2016 roku.

Planowany jest dalszy podziat dziatki 15/19 w celu wydzielenia dziatki
gruntu pod droge oraz stacje transformatorowa.

Nr ksiegi wieczystej WR1K/00350954/0

W dziale IV ksiegi wieczystej WR1K/00350954/0 widniejg wzmianki
REP.C/NOTA/282880/17-2017-04-13 oraz REP.C/NOTA/282225/17-
2017-04-13. Wzmianki dotyczg ztozonych przez Sprzedawce wnioskéw
o wpis na rzecz Getin Noble Bank Spoétka Akcyjna hipoteki do kwoty 39
750 000,00 (trzydziesci dziewieé¢ miliondw siedemset pieédziesiat
tysiecy) ztotych na pierwszym miejscu oraz hipoteki do kwoty 25 200
000,00 (dwadziescia pie¢ milionéw dwiescie tysiecy) ziotych, w
zwigzku z zawarciem w dniu 13 kwietnia 2017 roku dwoch uméw
kredytu inwestycyjnego dla klientdw instytucjonalnych; umowy nr
KRIN\1722826 oraz umowy nr KRN\1722712, pomiedzy Osiedle Innova
Sp. z 0.0. a Getin Noble Bank S.A.

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej .
informacja o powierzchni dziatki i Nie dotyczy
stanie prawnym nieruchomosci?

Plan zagospodarowania przeznaczenie w planie 1MWU - zabudowa mieszkaniowa
przestrzennego dla sasiadujacych wielorodzinna,
dziatek™ 2MWU - zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna,

3MWU - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

6MWU — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugi,

4MWU - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

7MWU - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

1UQ/ZP - ustugi oswiaty i zielen
parkowa,

5KDD — ulica dojazdowa,

! jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2w szczegolnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace
obcigzenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje "Brak planu”.



- APARTAMENTY

"“"INNOVA

15KDW — droga wewnetrzna

dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy |— 19 m — wymiar pionowy
budynkoéw lub budowli,
mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia
dachu - 3MWU, 6MWU,
7MWU

— 20 m na terenach 2MWU i
4MWU, z wyjgtkiem strefy
podwyzszonej zabudowy,
wyznaczonej na rysunku planu
na terenie 2MWU, w ktorej
wymiar pionowy budynkéw,
mierzony od poziomu terenu
przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie
moze by¢ wiekszy niz 55 m

— 22 m w strefach podwyzszonej
zabudowy, wyznaczonych na
rysunku planu na terenach

1MWU i 11MWU
dopuszczalny procent zabudowy Brak  zapisbw o  procencie
dziatki zabudowy dziatki — ograniczenia

zabudowy wynikajg z okreslenia
powierzchni terenéw biologicznie
czynnych - muszg stanowi¢ co
najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej
50% powierzchni terenu
biologicznie czynnej musi stanowi¢
grunt rodzimy.

Informacje zawarte w publicznie

dostepnych dokumentach 1. Budowa drogi dojazdowej oznaczonej w MPZP - 5KDD;
dotyczacych przewidzianych 2. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

'nWESty_CJ' W promieniu 1 kn:' _Od 3. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;

przedrnlloto,w_e] nleruch_omosa, o 4. Ustugi oswiaty i zielen parkowa;

szczegolnosci o budowie lub 5 Ulice doiazd )

rozbudowie drég, budowie linii - Jlice dojazdowe,

szynowych oraz przewidzianych 6. Drogi wewngtrzne;

korytarzach powietrznych, a takze 7. Istniejace linie kolejowe, bocznica kolejowa, myjnia kolejowa;
znanych innych inwestycjach 8. Przebudowa budynku szkoty podstawowej nr 9 przy ul. Nyskiej
komunalnych, w szczegdlnosci wraz z budowa boiska pitkarskiego sztucznej nawierzchni -
oczyszczalniach $ciekéw, spalarniach planowana realizacja w latach 2017-2018;

$mieci, wysypiskach, cmentarzach 9. Budowa trasy tramwajowej w ul. Hubskiej na odcinku od ul.

Glinianej w kierunku ul. Putaskiego, do ul. Dyrekcyjnej w ramach
programu Zintegrowany System Transportu Szynowego - etap III
- realizacja w 2017 r.;

10. Budowa ronda na skrzyzowaniu ul. Nyska - Pigkna - w ramach
programu Mieszkaniowego- planowana realizacja w latach 2018-
2019, uzalezniona od wspoifinansowania zadania przez podmiot

zewnetrzny;

11. Przebudowa ul. Pieknej od ul. Nyskiej w kierunku Al Armii
Krajowej;

12. Budowa chodnika w siegaczu ul. Pieknej w rejonie posesji 62a i
64a;

13. Budowa ul. Jesionowej w nawigzaniu do zrealizowanego odcinka;

14. Przebudowa ul. Klimasa;

15. Budowa Alei Wielkiej Wyspy,

16. Zielona rowerowo - piesza Obwodnica Wroctawia; Etap I fragment
facznika Gaj, Wojszyce, Oitaszyn, Partynice, Jagodno, Tarnogaj
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Krzyki, Borek — planowana realizacja w roku 2017;

Budowa parkingu ,Parkuj i jedz” przy przystankach komunikacji
miejskiej Bardzka - Swieradowska - planowany termin realizacji
w 2017 roku;

Budowa parkingu ,Parkuj i jedz” przy przystankach komunikacji
miejskiej Slezna - Kamienna - planowany termin realizacji w
2017 roku;

W ramach Budzetu Obywatelskiego - poprawa infrastruktury
treningowej dla dyscyplin baseball i softball (Stadion Ofawka
Potudnie ul. Niskie taki 8) — planowany termin realizacji w roku
2017;

17.

18.

19.

20. W ramach Budzetu Obywatelskiego - rewitalizacja dawnego

kapieliska na Niskich takach) - planowany termin realizacji w
roku 2017;

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest tak* nie*

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 5631/2015 z dnia 19.10.2015 r. wydana z upowaznienia
Prezydenta  Miasta  Wroctawia  przez = Kierownka  Zespotu
Architektoniczno-Budowlanego zmieniona decyzjg nr 1736/2016 z dnia
20.04.2016 r. wydana z upowaznienia Prezydenta Miasta Wroctawia
przez Zastepce Dyrektora Wydziatu Architektury i Budownictwa

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

01.03.2017 r. - termin rozpoczecia prac budowlanych

31.03.2019 r. — planowany termin zakonczenia prac budowlanych
budynku 6.2 przy ul. Jesionowej 47 we Wroctawiu

31.05.2019 r. — planowany termin zakonczenia prac budowlanych
budynku 6.1 przy ul. Jesionowej 49 we Wroctawiu

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

W ciggu 60 (szesc¢dziesieciu) dni po:
1) wydaniu ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie Budynku,

2) wydaniu zaswiadczenia potwierdzajacego, ze lokal stanowi
samodzielny lokal mieszkalny,

3) zaptaceniu przez nabywce calej ceny,

4) wydaniu lokalu nabywcy,

5) otrzymaniu przez dewelopera zaswiadczenia wydanego przez bank

finansujacy budowe przedsiewziecia deweloperskiego,
zezwalajgcego na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu wraz
z udziatem w nieruchomosci wspoélinej z nieruchomosci (w przypadku
ustanowienia hipoteki) oraz

uzyskaniu przez Spoétke stosownego wypisu z kartoteki lokali dla
lokalu, o ile taki dokument okaze sie niezbedny do zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i jego sprzedazy,

nie pdzniej niz do dnia 31 lipca 2020 r.

6)

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego

liczba budynkéw 2 (dwa) budynki w czesci
nadziemnej powyzej parteru:
Jesionowa 47 (budynek 6.2)
oraz Jesionowa 49 (budynek
6.1), posiadajace 3 (trzy) wspdlne

kondygnacje (parter i dwie

- Niepotrzebne skreslic.
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kondygnacje podziemne)

Budynek 6.1 i 6.2 beda
zlokalizowane w centralnej czesci
dziatki 15/19.

Minimalna  odlegtos¢  pomigdzy
budynkiem 6.1 a budynkiem 6.2
bedzie wynosita 18,01 m

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Minimalna  odlegtos¢  pomiedzy
budynkiem 6.1, a budynkami
sasiednimi bedzie wynosi¢ 18,01 m

Minimalna  odlegtos¢  pomiedzy
budynkiem 6.2, a budynkami

sgsiednimi bedzie wynosi¢ 18,01 m

Plan  okreslajgcy  usytuowanie
budynku 6.1 i 6.2 na nieruchomosci
stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszego prospektu

Sposo6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836: 1997

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

(forma posiadanych srodkéw --kredyt, srodki wiasne, inne)

Srodki wtasne do 20%
Kredyt bankowy i wptaty klientéw do 80%

Ze s$rodkdw wirasnych dewelopera planowane jest sfinansowanie okoto
20% inwestycji. Pozostate 80% bedzie finansowane kredytem
bankowym udzielonym przez Getin Noble Bank Spdtka Akcyjna
(deweloper posiada juz zawartg umowe kredytowa) lub wptatami
klientow. Udziat zrddet finansowania uzalezniony jest od realizacji planu
sprzedazy oraz terminowosci wptat otrzymywanych od klientéw

w nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Kredyt bankowy w Getin Noble Bank Spétka Akcyjna

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek
powierniczy stuzacy
gromadzeniu srodkow
nabywcy

otwarty*

Gtdéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkdéw nabywcy

13 kwietnia 2017 roku spotka zawarta umowe z Getin Noble Bank
Spétka Akcyjna na prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, na mocy ktérej deweloper zobowigzany jest do
zamieszczania w kazdej umowie deweloperskiej indywidulanego numeru
rachunku nabywcy, na ktéry nabywca bedzie dokonywat wptat. Wyptaty
z otwartego rachunku mieszkaniowego bedg dokonywane po
zakonczeniu i zatwierdzeniu przez osobe wyznaczong przez bank
poszczegolnych etapéw okreslonych w harmonogramie.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $srodkéw nabywcy

Getin Noble Bank Spétka Akcyjna

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Udziat
procentowy

Etapy realizacji inwestycji Budynek
6.2i6.1

- Niepotrzebne skreslic.
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1 2

Zakup nieruchomosci, projekt, 17,00%
pozwolenie na budowe,
rozpoczecie budowy

2 | Wykonanie $ciany szczelinowej,

11,00%
roboty ziemne - wykop 90%

3 | Ptyta fundamentowa, konstrukcja

11,00%
stan "0" bez rampy, schodéw
terenowych i przejs¢
technologicznych dla zurawia
wiezowego.

4 | Konstrukcja budynku do 8 - go

11,00%
pietra, instalacje kanalizac;ji -
poziomy w garazu 90%

5 | Konstrukcja budynku do 16-go

10,00%
pietra, mury do 8-go pietra,

okablowanie do 2-go pietra,
stolarka PCV do 4-go pietra,

6 | Konstrukcja budynku zakonczenie,

10,00%
mury do 14-go pietra, instalacje
sanitarne do 4-go pietra stolarka
PCV do 8-go pietra

7 | Mury zakonczone (bez szachtéw),

10,00%
stolarka PCV do 12-go pietra,
elewacja docieplenie 50%,
okablowanie do 8-go pietra, tynki
mieszkan do 6-go pietra

8 | Stolarka PCV do 17-go pietra,

10,00%
instalacje sanitarne do 12-go pietra,
elewacja 50%, dach pokrycie, tynki
mieszkan do 12-go pietra, posadzki
do 6-go pietra

9 | Elewacja zakonczenie, instalacje

10,00%
osprzet, stolarka wewnetrzna,
wykonczenie klatki schodowej,
zagospodarowanie terenu

100,00%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena nie podlega waloryzaciji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE]

Nalezy opisa¢ na jakich warunkach
mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa

w art. 22 ustawy z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. U. Nr 232, poz.
1377) - w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, za wyjgtkiem zmian, ktére nastagpity w tresci prospektu
informacyjnego lub zatgcznika w czasie pomiedzy doreczeniem
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami a podpisaniem umowy
deweloperskiej, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 ustawy z dnia 16
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10)

wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego (Dz. U. Nr 232, poz. 1377) - w terminie 30 dni
od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;

jezeli deweloper nie doreczyt nabywcy prospektu informacyjnego wraz
z zatacznikami lub zmian do prospektu informacyjnego lub
zatagcznikow - w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej;

jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskiej - w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy z dnia
16 wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (Dz. U. Nr 232, poz. 1377) - w terminie 30
dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,
przy czym przed skorzystaniem z prawa odstgpienia nabywca
wyznaczy deweloperowi nowy 120-dniowy (studwudziestodniowy)
termin  na przeniesienie prawa odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskie;.

W przypadku wzrostu ceny w wyniku zmiany stawki VAT, nabywcy
bedzie przystugiwaé prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia nabywcy o
wzroscie ceny, ale nie pdzniej niz do 31.07.2020 r.

W przypadku zwigkszenia ceny wywotanej zwiekszeniem powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego ustalonej ostatecznie o ponad 2%
(dwa procent) w poréwnaniu do powierzchni wskazanej w umowie
deweloperskiej, nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawiadomienia nabywcy o wzroscie ceny, ale nie pézniej niz do
31.07.2020 r.

W przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu mieszkalnego o ponad
2% (dwa procent) w poréwnaniu do powierzchni wskazanej w umowie
deweloperskiej, nabywcy bedzie przystugiwa¢ prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
zawiadomienia nabywcy o0 zmniejszeniu powierzchni lokalu
mieszkalnego o ponad 2% (dwa procent) , ale nie p6zniej niz do
31.07.2020 r.

Jezeli nabywca nie wyraza zgody na wprowadzenie zmian w zakresie
budynku, jakie wynika¢ beda z przepiséw prawa lub uwarunkowan
technicznych, a ktérych wprowadzenie moze zostaé (z przyczyn
niezaleznych od dewelopera lub oséb, za ktére deweloper ponosi
odpowiedzialno$¢) nakazane przez organy administracji publicznej,
wigzacych sie ze wzrostem ceny lub dotyczacych istotnych praw
nabywcy wynikajgcych z umowy deweloperskiej, nabywca bedzie
mogt odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia zawiadomienia nabywcy o koniecznosci dokonania w
zakresie budynku zmian wigzacych sie ze wzrostem ceny lub
dotyczacych istotnych praw nabywcy wynikajagcych z umowy
deweloperskiej, ale nie pdzniej niz do 31.07.2020 r.

2. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w

terminach lub wysokosciach okreslonych w umowie deweloperskiej,
pomimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia nabywcy
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wezwania do uiszczenia zalegtych kwot, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

2) w przypadku niestawienia si¢ habywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

3) w przypadku niestawienia sie¢ nabywcy do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJIE

Informacja o zgodzie banku finansujgcego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ albo finansujacego
dziatalno$¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest
realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub
jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego - na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku zgody banku finansujacego przedsiewziecie
deweloperskie lub jego czes¢, albo finansujacego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu
na hipotece nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez
finansujacego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku - réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia
hipotecznego - na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci albo
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego deweloper uzyska zgode banku finansujgcego
przedsiewzigcie deweloperskie na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci.

Wedtug stanu na dzien sporzadzenia niniejszego prospektu, deweloper nie posiada takiej zgody.

Zgodnie z postanowieniami umowy kredytowej, na pisemny wniosek dewelopera bank wyrazi zgode na
bezobcigzeniowe zwolnienie z hipoteki danej jednostki mieszkalnej w celu umozliwienia zawarcia aktu
notarialnego przenoszacego prawo wiasnosci do danej jednostki mieszkalnej z dewelopera na nabywce w
przypadku catkowitej sptaty kredytu lub po spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

1) Inwestycja zostata zakonczona i zostato wydane prawomocne pozwolenie na uzytkowanie,

2) nastgpit odbidr lokalu mieszkalnego przez nabywce,

3) cafa cena lokalu zostata zaptacona na Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy,

4) kopia umowy deweloperskiej zostata ztozona w Banku.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowq - sprawozdaniem spotki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapozna¢ sie w Biurze Sprzedazy,
mieszczgcym sie we Wroctawiu przy ul. Nyskiej 50 z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera i spétki dominujgcej za ostatnie dwa lata;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.

Klienci chcacy skorzysta¢ z mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami proszeni sg o kontakt telefoniczny w
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celu ustalenia dogodnego terminu.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena m? powierzchni lokalu

zt (

) netto powiekszone o VAT obliczony wedtug

mieszkalnego stawki wynoszacej obecnie 8% i wynoszacy zt ( ),
to jest kwote zt ( ) brutto.

Okreslenie potozenia oraz istotnych | liczba kondygnacji 18  (osiemnascie)  kondygnaciji

cech budynku w ktérym ma nadziemnych oraz 2  (dwie)

znajdowac sie lokal mieszkalny kondygnacje = podziemne (dla

bedacy przedmiotem umowy kazdego budynku: budynek 6.2

deweloperskiej Jesionowa 47 i budynek 6.1

Jesionowa 49) .

technologia wykonania

Tradycyjna, konstrukcja
monolityczna  zelbetowa, $ciany
ostonowe i wydzielajagce mieszkania
oraz $ciany dzialowe murowane,
stropy zelbetowe monolityczne

standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Zgodnie ze standardami wykonania
czesci wspolnej budynku i terenu
wokét niego, bedacego czescig
wspoing nieruchomosci,
stanowigcymi zatacznik nr 3 do
niniejszego prospektu

liczba lokali w budynku

128 (sto dwadziescia osiem) lokali
mieszkalnych — budynek 6.2
Jesionowa 47, 84 (osiemdziesiagt
cztery) w tym: 83 (osiemdziesigt
trzy) lokale mieszkalne i 1 (jeden)
lokal ustugowy - budynek 6.1
Jesionowa 49 oraz 2 (dwa) lokale
niemieszkalne: stanowiagce
wielostanowiskowe garaze, z ktérych
jeden bedzie zlokalizowany na
dwoch kondygnacjach podziemnych,
a drugi na parterze.

liczba miejsc
postojowych

garazowych i

176 miejsc postojowych w lokalu
garazowym na kondygnacjach
podziemnych:

pod budynkiem 6.2 Jesionowa 47 -
106 miejsc postojowych : 50 poziom
-1 w tym 2 miejsca dla osbéb
niepetnosprawnych, 56 poziom -2 w
tym 1 miejsce dla  oséb
niepetnosprawnych oraz

pod budynkiem 6.1 Jesionowa 49 -
70: 35 poziom -1 w tym 1 miejsce
dla oséb niepetnosprawnych, 35
poziom -2 w tym 1 miejsce dla oséb
niepetnosprawnych)

80 miejsc postojowych w lokalu
garazowym nha parterze:

pod budynkiem 6.2 Jesionowa 47 -
55 oraz

pod budynkiem 6.1 Jesionowa 49 -
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25 w tym 1 miejsce dla osbéb
niepetnosprawnych) .

dostepne media w budynku Woda z sieci miejskiej,
elektrycznose, centralne
ogrzewanie z sieci miejskiej,
kanalizacja sanitarna grawitacyjna
wpieta do sieci miejskiej, instalacja
domofonowa, dostep do instalacji
rtv i tel.

dostep do drogi publicznej Nieruchomos¢ posiada dostep do
drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu Zgodnie z planem stanowigcym zatgcznik nr 4 do niniejszego prospektu
mieszkalnego w budynku

Okresélenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, PER
do ktérych wykonania zobowigzuje | do niniejszego prospektu
sie deweloper

Zgodnie z rzutem lokalu stanowigcym zatacznik nr 4 do niniejszego
prospektu i standardami wykonania lokalu stanowigcymi zatacznik nr 3

podpis dewelopera albo osoby
uprawnionej do jego reprezentacji oraz
piecze¢ firmowa

Zataczniki:

1.
2.
3

Wzoér umowy deweloperskiej.

Plan okreslajacy usytuowanie budynku na nieruchomosci.

Standardy wykonania czesci wspdlnej budynku i terenu wokét nich, stanowigcego czesc
wspolng nieruchomosci oraz standardy wykonania lokalu.

Rzut lokalu zawierajacy okreslenie powierzchni lokalu i uktadu pomieszczen w lokalu oraz
okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku i rzut kondygnacji z zaznaczeniem
lokalu mieszkalnego.

Informacja o stosowanej przez dewelopera procedurze rozpatrywania reklamaciji,
przewidzianej przez prawo odpowiedzialnosci przedsiebiorcy za jakos$¢ $wiadczenia oraz
tresci ustug posprzedaznych i gwarancji.



